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Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 61/20 —
ZDLGPE, 175/20-ZIUOPDVE, 78/23-ZUNPEOVE, 78/23-ZORR, 131/23 — ZORZEFS)
Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Ribnica za leto 2026, ki ga je na svoji 19.
redni seji, dne 6. 11. 2025, sprejel Obcinski svet Ob¢ine Ribnica objavlja

JAVNA DRAZBA
ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. Naziv in sedeZ organizatorja draZzbe:

Obcina Ribnica, Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica, ki jo zastopa zupan Samo Pogorelc.

2. Predmet prodaje:

Gradbena parcela 5353/1 k.o. 1625 Ribnica v izmeri 3.821 m? za gradnjo industrijskih
objektov v obmocju nove industrijske cone Lepovce




Na nepremicnini ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo, ki bi omejevalo lastninsko
pravico.

Nepremic¢nina se nahaja v Industrijski coni LepovCe severovzhodno od obstojece
proizvodne cone. To obmocje se neposredno navezuje na obstojeCo gospodarsko cono
Lepovcée. Obmocje je opremljeno z javnim kanalizacijskim, vodovodnim,
telekomunikacijskim in elektro omrezjem ter javno razsvetljavo. Obmocje nove industrijske
cone se bo prometno navezovalo na obstojece prometnice v obstojeci industrijski coni.

Po veljavnem prostorskem aktu se nepremicnina, ki je predmet prodaje, nahaja v enoti
urejanja prostora Ri-102, v obmocju stavbnih zemljiS¢ s podrobno namensko rabo 1G —
gospodarske cone, nacin urejanja Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmocje Ri 24 (Ri102) — industrijska cona Lepovce, (Uradni list RS, §t. 56/22). Ob¢ina
Ribnica je sprejela tudi Strategijo razvoja poslovne cone

LepovCe  https://www.ribnica.si/objava/814130 , iz katere so razvidni strateSki cilji in

aktivnosti razvoja industrijske cone. Informacije o industrijski coni so dostopne tudi na
spletni strani www.ic-lepovce.si .
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Izklicna cena je bila dolo¢ena na podlagi ocenjene vrednosti nepremi¢nin dolocene v
Porocilu ocene vrednosti nepremicninskih pravic (marec 2026), ki ga je izdelal Joze
Miheli¢, cenilec stvarnega premozenja — nepremicnine pri Zdruzenju sodnih izvedencev in
sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno stroko, Prigorica 95, 1331 Dolenja vas.

Komunalni prispevek ni vkljucen v izhodis¢no ceno. V izhodis¢ni ceni niso zajeti niti davek
na dodano vrednost ter druge dajatve in davscine povezane s pripravo in izvedbo prodajne
pogodbe v zemljiski knjigi, ki jih placa kupec.

Pri nakupu nepremicnine ni predkupne pravice, prav tako ne obstajajo nobene omejitve
prodajalke v zvezi s postopkom razpolaganja.

Uspesni drazitelj je dolzan sam poskrbeti za ureditev terena, skladno z veljavnim
prostorskim aktom.

4. ViSina varscine:

Drazitelji morajo za pristop k drazbi vplacati var§¢ino v viSini 10 % izhodiS¢ne cene
nepremicnine, zadnji dan za vplacilo je 22. 5. 2026. Vars¢ino se nakaze na TRR racun
Obcine Ribnica 0110 0010 0010 428, odprt pri UJP Novo mesto, sklic 478-0037-2024, z
navedbo 'vplacdilo vars¢ine za nakup nepremicnin v IC Lepovce' .

Placana var$¢ina bo brez obresti po kon¢ani javni drazbi vrnjena tistim draziteljem, ki na
javni drazbi ne bodo uspeli, in sicer v roku 10 delovnih dni od dneva izvedbe javne drazbe.
Z vplacilom varscine se Steje, da drazitelj soglasa s pogoji drazbe.

5. Nadin in rok placila kupnine:

Uspesni drazitelj je dolzan kupnino poravnati v enkratnem znesku v roku 30 dni od dneva
1zdaje racuna oziroma podpisa prodajne pogodbe na transakcijski ra¢un Obc¢ine Ribnica, §t.
SI56 0110 0010 0010 428. Vplacani znesek varS¢ine se vsteje v kupnino.

Placilo kupnine v navedenem roku je bistvena sestavina prodajne pogodbe za predmet
prodaje pod tocko 2. Prodajna pogodba je avtomaticno razdrta, ¢e kupec kupnine ne placa
v navedenem roku. Placana var§¢ina se v tem primeru ne vrne.

V primeru placila celotne kupnine na podlagi najema hipotekarnega kredita s strani kupca
in zavarovanja terjatve z zastavitvijo predmetnih nepremicnin, bo prodajalka
zemljiSkoknjizno dovolilo izdala pred placilom celotne kupnine in ga na stroSke kupca
deponirala pri izbranem notarju, z nalogom, da ga izro¢i kupcu po izpolnitvi vseh za to
predvidenih pogojev.
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6. Kraj in ¢as javne drazbe:

Javna drazba bo potekala v sredo 27. maja ob 9.00 uri, v prostorih Obc¢ine Ribnica,
Gorenjska cesta 3, 1310 Ribnica.

7. 1zjava na podlagi sedmega odstavka 50. ¢lena ZSPDSLS-1:

Na javni drazbi ne morejo sodelovati ne morejo sodelovati cenilec predmetnih nepremicnin,
¢lani komisije in z njimi povezane osebe (krvno sorodstvo v ravni vrsti, v stranski do
tretjega kolena, zakonec oz. zunajzakonski partner, svasStvo do drugega kolena, skrbnistvo
ali posvojiteljstvo, pravna oseba, v kateri ima cenilec ali ¢lan komisije ve¢ kot 50% delez).
Najugodnejsi drazitelj mora pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba po prejSnjem odstavku.
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pri Zdruzenju sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno stroko, Prigorica
95, 1331 Dolenja vas. Clani komisije so Mateja Rus, Tonja Zemljak in Ana Lesar Orazem.
Zaradi nepredvidljivih okolis¢in se lahko sestava komisije spremeni, o ¢emer bodo
zainteresirane osebe obvescene z objavo na spletni strani, pod objavo drazbe.
8. Posebni pogoji prodaje:
Kupec se poleg placila celotne kupnine zaveze:
- da bo najkasneje do konca junija 2028 pridobil pravnomoc¢no gradbeno
dovoljenje in pricel z gradnjo na kupljeni nepremicnini in
- da nepremicnine, ki jo bo kupil na tej javni drazbi do 31. 12. 2030 ne bo
prodal, ta prepoved odtujitve bo dolocena v prodajni pogodbi.

Kupec se zaveze k placilu pogodbene kazni v primeru, da ne bo spostoval zgoraj navedenih
rokov in prepovedi. Pogodbena kazen znasa 20 % celotne kupnine.

V prodajni pogodbi se bo za primere, ¢e kupec proda kupljeno nepremicnino pred 31. 12.
2030 oz. gradi v nasprotju z namenom prodaje nepremicnin (nedovoljene dejavnosti iz
tretjega odstavka 8. tocke tega razpisa), ustanovila odkupna pravica v korist Obcine
Ribnica. Odkupna pravica se bo ustanovila za nedolocen ¢as, na njeni podlagi bo kupec -
novi lastnik dolzan na podlagi enostranske pisne izjave obcine slednji prodati kupljeno
nepremicnino, po enaki neto ceni, kot jo je kupil na podlagi tega razpisa, brez povecane
vrednosti izboljSav ali zgrajenih objektov na nepremicnini. Odkupna pravica se vpise v
zemljisko knjigo. Po predloZitvi pravnomocnega uporabnega dovoljenja za novozgrajene
objekte oziroma po 31. 12. 2030 se Ob¢ina Ribnica zaveZe kupcu na njegovo zahtevo izdati
izbrisno dovoljenje za izbris odkupne pravice iz zemljiske knjige.

9. Kontaktne osebe in ogled:

Interesenti se lahko na Ob¢ini Ribnica seznanijo z dodatnimi informacijami o poteku javne
drazbe pri Ani Lesar OraZem, tel. 01/837 20 10, elektronski naslov ana.lesar@ribnica.si.
Interesent za nakup je sam odgovoren pred odloc€itvijo za sodelovanje na drazbi preveriti ali
je predmet prodaje take kakovosti in znacilnosti primernih za namen, za katerega ga
namerava kupiti, tako z vpogledom v javne evidence (VSTOPI - PISO - Prostorski
informacijski sistem ob¢in (geoprostor.net)) kot z ogledom v naravi. Dodatne informacije o

.....

01/837 20 24, elektronski naslov lea.divjak-radivojevic(@ribnica.si , pri njej se lahko
predhodno dogovorijo za ogled nepremic¢nin.

10. Pogoji za udelezbo na javni drazbi:

Na javni drazbi lahko sodeluje pravna oseba ali samostojni podjetnik, ki v skladu z
veljavnim pravnim redom v Republiki Sloveniji lahko pridobi lastninsko pravico na
nepremicnini v Republiki Sloveniji.
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Na javni drazbi lahko kot pravne osebe sodelujejo le mikro, mala in srednje velika
podjetja (MSP) Za opredelitev MSP in dolocitev velikosti podjetja se uposteva dolocila iz
Priloge I Uredbe Komisije 651/2014/EU. Za povezane druzbe se Stejejo tudi podjetja, ki so
povezana prek lastniskih delezev fizi¢nih oseb z upostevanjem dolocil Priloge I Uredba
Komisije 651/2014/EU. (opredelitev je vsebovana na koncu besedila tega razpisa)

Na javni drazbi ne smejo sodelovati oddati podjetja ali samostojni podjetniki:

- ki se ukvarjajo s trgovinsko dejavnostjo, razen, ¢e tako podjetje v poslovni
coni vzpostavi logisti¢no distribucijski center,

- katerih naloZbe skodujejo ciljem blazitve podnebnih sprememb: nalozbe v
zvezi s fosilnimi gorivi (vkljuéno z nadaljnjo uporabo), razen za toploto /
moc¢ na osnovi zemeljskega plina, ki je skladna s pogoji iz Priloge III smernic
nacela, da se ne Skoduje bistveno (DNSH). Dejavnosti, ki so vkljucene v
sistem trgovanja s pravicami do emisije CO2 ali njegovih ekvivalentov, razen
v kolikor so predvidene emisije bistveno nizje od relevantnih primerljivih
vrednosti, dolo¢enih za brezplacno dodelitev;

- katerih naloZbe §kodujejo prehodu v krozno gospodarstvo: naloZbe v objekte
za odstranjevanje odpadkov na odlagalis¢ih, v obrate za mehansko biolosko
obdelavo (MBT) in sezigalnice za obdelavo odpadkov, pri Cemer ta
izkljuCitev ne velja za nalozbe v obrate, namenjene izklju¢no obdelavi
nevarnih odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati, obstojece obrate, kjer je
nalozba namenjena povecanju energetske ucinkovitosti, zajemanju izpusnih
plinov za skladiScenje ali uporabo ali predelavi materialov iz sezigalnega
pepela, pod pogojem da take nalozbe ne povzrocijo povecanja zmogljivosti
obratov za predelavo odpadkov ali podalj$anja Zivljenjske dobe obrata;

- ki se ukvarjajo z dejavnostmi, pri katerih lahko dolgotrajno odstranjevanje
odpadkov dolgoro¢no Skoduje okolju (npr. jedrski odpadki).

Drazitelji morajo pred zac¢etkom drazbe komisiji predloziti:

- izpis iz sodnega/poslovnega registra za pravne osebe oziroma samostojne
podjetnike z navedbo registriranih dejavnosti;

- osebno izkaznico zakonitega zastopnika/samostojnega podjetnika oz.
pooblastilo overjeno s strani notarja ali upravne enote, v primeru, da zakoniti
zastopnik/samostojni podjetnik za udeleZbo na drazbi pooblasti drugo
fiziéno osebo,

- potrdilo o vplacilu var§c¢ine, s prilozeno Stevilko racuna za primer vracila
varséine;

- parafiran in ozigosan Vzorec pogodbe (Priloga 1);

- Izjavo o velikosti podjetja (Priloga 2);

- Opis nameravane investicije (Priloga 3) in

- telefonsko Stevilko ter elektronski naslov kontaktne osebe.

Interesenti, ki ne bodo dokazali izpolnjevanja pogojev iz prvih Sestih alinej te tocke, bodo
po sklepu komisije, ki bo vodila drazbo, izloCeni iz postopka pred zacetkom draZbe.

11. Vrsta pravnega posla in sklenitev pogodbe:

Z najugodnejSim draZziteljem se po pozivu organizatorja javne drazbe sklene prodajna
pogodba najkasneje v roku 15 dni po zaklju¢ku drazbe. Ce draZitelj ne podpise prodajne
pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na njegovi strani, Ob¢ina Ribnica zadrzi ze
placano varsc¢ino.

Zemljiskoknjizno dovolilo, na podlagi katerega kupec v zemljisSki knjigi pri kupljeni
nepremicnini vknjizi lastninsko pravico na svoje ime, bo Ob¢ina Ribnica izdala najkasneje
v roku 10 delovnih dni po placilu celotne kupnine. Vknjizbo lastninske pravice na svoje ime




predlaga sam kupec, in sicer najkasneje v roku 3 mesecev po prevzemu zemljiSkoknjiznega
dovolila.

12. Pravila javne draZzbe:

Nepremic¢nina pod tocko 2 se prodaja v celoti po nacelu videno-kupljeno, kasnejse
reklamacije ne bodo upostevane, prodajalec ne daje nikakrSnih jamstev ali garancij za
nepremicnino. Prodajalka ne jamc¢i za izmere povrSine nepremicnine in njeno stanje v naravi.
Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto in
obsegom prodaje ali morebitnih neusklajenosti med podatki v javnih evidencah in
dejanskim stanjem.

Vse stroske v zvezi s prenosom lastniStva (overitev in vknjizba lastninske pravice) vklju¢no
z davkom na dodano vrednost nosi kupec.

Javno drazbo bo izvajala drazbena komisija, imenovana s sklepom predstojnika v skladu z
uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

13. Podrobnejsi pogoji javne drazbe:

Izklicna vrednost in vsaka nadaljnja cena se viSata najmanj po zneskih, objavljenih v objavi
razpisa o javni drazbi. Ce nih&e od udeleZencev javne drazbe najvisje dosezene cene ne
zvisa pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko
je cena izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je
bil predmet javne draZbe prodan.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba. Na drazbi uspe tisti
drazitelj, ki ponudi najvijo ceno. Ce veé draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali
enako ceno, v katerem od nadaljnjih korakov drazbe, se Steje, da je najuspesnejsi drazitelj
tisti, za katerega je izkazano, da je prvi vplacal vars¢ino.

Javna drazba se opravi, ¢e se je udeleZi vsaj en ponudnik. Steje se, da je javna drazba uspela,
¢e vsaj en ponudnik ponudi ceno, ki je enaka izklicni ceni.

Vplacane vars¢ine ponudnikov, ki se javne drazbe ne udelezijo ali k drazbi ne pristopijo, se
zadrzijo. Kadar to terja nacelo gospodarnosti se lahko vplacane varS¢ine vrnejo tudi v
primeru, da se ponudniki drazbe ne udelezijo ali ne pristopijo k drazbi.

O javni drazbi se vodi zapisnik. Drazitelji, ki pristopijo k drazbi prejmejo izvod zapisnika.
Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati dokler zapisnik o poteku drazbe ni
koncan.

14. Ustavitev postopka:

Organizator javne draZbe lahko zaceti postopek s soglasjem predstojnika ustavi do sklenitve
pravnega posla, brez obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti, pri Cemer se
draZziteljem v roku 10 dni povrne placana var§¢ina in izkazani stroski.

15. Objava javne draZbe:

Ta javna drazba se objavi na oglasni deski obc¢ine in uradni spletni strani obcine
www.ribnica.si.

Ob¢ina Ribnica
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PRILOGA I Uredbe Komisije 651/2014/EU

Opredelitev MSP

Clen 1
Podjetje

Podjetje je vsaka pravna ali fizicna oseba, ki se ukvarja z gospodarsko
dejavnostjo, ne glede na njeno pravno obliko. To zlasti vklju¢uje samozaposlene
osebe in druzinska podjetja, ki se ukvarjajo z obrtjo ali drugimi dejavnostmi, ter
partnerska podjetja ali zdruzenja, ki se redno ukvarjajo z gospodarsko
dejavnostjo.

Clen 2
Stevilo zaposlenih in najvisje finan¢ne vrednosti, ki dolo¢ajo vrsto podjetja

1. Kategorijo mikro, malih in srednjih podjetij (v nadaljnjem besedilu: MSP)
sestavljajo podjetja, ki imajo manj kot 250 zaposlenih ter letni promet, ki ne
presega 50 milijonov EUR in/ali letno bilan¢no vsoto, ki ne presega 43 milijonov
EUR.

2. 'V kategoriji MSP se malo podjetje opredeljuje kot tisto, ki ima manj kot 50
zaposlenih in ima letni promet in/ali letno bilan¢no vsoto, ki ne presega 10
milijonov EUR.

3. 'V kategoriji MSP se mikro podjetje opredeljuje kot tisto, ki ima manj kot 10
zaposlenih in ima letni promet in/ali letno bilan¢no vsoto, ki ne presega 2
milijjonov EUR.



